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Styrelsen for Riksbyggens Brf Orebrohus nr 12 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Orebrohus 12 #r ett privatbostadsforetag som dger fastigheten dger tomt nummer
20 i Kvarteret snickaren 119 med adress Svartd Bangata 8, 10, 12 A,B,C Anstagatan 1-11 och
Idrottsvégen 2.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom at i féreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegrénsning. Upplételse fér dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pé grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Foreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2005-03-01.

Foreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2023-04-26 och dérpd péfoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansittning:

Ordinarie styrelseledamditer Valda t.o.m. drsstimman
Goran Ekholm Ordforande 2024

Carl-Erik Kihlman Vice ordforande/Kassor 2025

Iréne Tydén Sekreterare 2024

Tomas Rydell Ledamot 2025

Patric Lidman Administrator 2024
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Mona Wilhelmsson-Gdstas 2025

Helene Lis 2024

Hedvig Petersson 2024

- Féreningens firma tecknas av styrelsen, tvé i forening av ledaméterna.

- Styrelsen har under 4ret hallit 11 st (12) protokollférda méten inklusive det konstituerande motet.

Styrelsen har dirutdver haft fortlopande kontakt.

- Arvode samt dvrig ersittning har utbetalats under dret enligt stimmans beslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknas hos forsékringsbolaget Léinsfdrséikringar.(\\ W
[
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Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2024

Roger Berlin 2025
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Teodor Lonnman BoRevision AB 2024

Josefin Klingstal 2025

Valberedning Valda t.o.m. drsstiamman
Leila Illikainen Sammankallande 2024

Margareta Frankesson 2024

Jan Petersson 2024

Ulla Palsson 2024

Fastigheter

Foreningens byggnad bestér av 114 ldgenheter, 9 lokaler, 45 garage och 66 parkeringsplatser. Den totala
boytan uppgar till 9 459,5 kvm varav ldgenhetsyta uppgdr till 8 587,5 kvm och lokalyta uppgar till 872
kvm.

Ligenhetsfordelning:

2 rum och kok 42 st
3 rum och kok 51 st
4 rum och kok 18 st
5 rum och kdk 3st

Fastigheterna 4r fullvirdesforsikrade hos forsdkringsbolaget Lansforsdkringar Bergslagen.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning

E.ON El och fjarrvirme

Tele 2 Bredband, digital-TV, IP-telefoni

Stena Recycling Sophantering och dtervinning

Orebro Kommun Vatten/avlopp, avfallshantering

Suez Recycling Avfallshantering

Orebro Sotar'n AB Ventilationsanldggningar

Tradgardstjanst i Orebro AB Yttre milj6

Securitas Bevakning AB Stérningsjour och bevakning

Stddar'n AB Stédning, trappor och kéllargédng

Brandservice Brandskydd

Esséns ror Roérmakeri

Sakerhetstjanst Skalskydd

Handelsbanken Bank

Garageportexperten AB Service av garageportar

Orebro Tvittsystem AB Service av maskiner i tvittstugor &\1
V
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Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

2023 blev aret da vi for forsta gangen, sedan runt Millenniumskiftet, beslutade att hja avgifterna
pé véra lagenheter. Foreningen har en bra ekonomi med bra reserver, men att ta pé det kapitalet
for externa prishjningar och 16pande underhdll 4r inte hallbart i lingden. Och med en
galopperande inflation, s méste vi anpassa vara intikter dérefter.

I januari tog Egeryds dver den ekonomiska forvaltningen efter RTB. Tyvarr har det inte varit en
helt smirtfri dvergang, vilket sakert de flesta har fatt erfara. Framtiden far utvisa om vi kan
komma till ritta med de sista detaljerna eller ej, och hur vi i s fall gar vidare med samarbetet.
Under aret har tre parkeringsplatser utrustats med laddstolpar for elbilar. Dessa inbringar varje
manad sépass mycket pengar, att denna investering kommer att betala sig sjilv pa budgeterad tid.
Enligt underhallsplanen s har en besiktning av vara balkonger foretagits under hosten efter en
enkit bland medlemmarna. Férutom négra mindre arbeten, s& behdvs inga atgérder i ovrigt
foretas.

I syfte for att kunna presentera ett forslag for ev. installation av solpaneler i foreningen har en
kontroll av vara tak utforts. Konsultens kommenterar takkonstruktionen s har

»Takets tristomme dr klen. Takbjilkarna ér klena och stolparna dr ldnga och slanka. Dessutom
har ytterligare last fidn ursprunget tillkommit dd det byttes fiin tegelpannor till de tyngre
betongpannorna”. Inga uppenbara sitmingar for takkonstruktionen har pdkommits. Men om det
ska tillforas ytterligare last behdver takkonstruktionen forstérkas.

Detta innebir en dyrare 16sning dé taken kan komma att behdva forstérkas. Kontakt dr tagen med
solpanelsinstallator for att hora deras instéllning till eventuell forstarkning.

Med hdgtryckstvitt har mossa och annat 15st blastrats bort frén vara trappor och gangar. Tyvérr
skedde det under aret ett storre inbrott i killaren. Det blev inga storre utgifter for foreningen, dé
det i forsta hand drabbade enskilda medlemmar, efter att ett 25-tal forrad brutits upp. En av vara
uthyrda lokaler har nu bytt hyresgist. En loppis anordnades pé forsommaren, vilket var
uppskattat. Trid och buskar har dterplanterats efter stormen 2022, och en del buskar har tagits
bort for att fasaden skall bli mer atkomlig vid behov. Bégge de f.d. matkallarna har nu gjorts om
till forrad, som ar uthyrda till medlemmar (efter kdordning). Lekplatsen och grillplatsen har
snyggats till och triidetaljerna har oljats in. Och numera s& har vi en permanent julgran som har
framtiden for sig. Atta medlemsbrev har delats ut under éret plus négra meddelanden pé
anslagstavlan. Det har ocks3 startats en Facebook-grupp for medlemmarna i féreningen, for att
pé ett enkelt sitt kunna kommunicera mellan medlemmarna om olika saker. Denna dar ingen
officiell kanal for styrelsen, men det hindrar inte att det kommer inldgg ddr ocksé fran styrelsen,
som komplement till massbrev lappar i porten eller information pd vér hemsida.

Underhallsplan
En underhallsplan togs fram 2023 och stréicker sig 50 &r. Underhéllsplanen revideras érligen och )
styrelsen beddmmer den som aktuell. Al

7.
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Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Arsavgifter

Inga avgiftshdjningar 4r for ndrvarande planerade under 2024.

Underhdllsplan

5(18)

Enligt underhallsplanen planeras renovering av kllarfonster och mélning av taksprang.

Reparationer och underhall

Fortsatt rengdring av mossa véntas under 2024. Golven i TV 3,4 och grovtvittstugan ska mélas,
dessutom ska gavlar samt mellanrum mellan balkongerna malas. En foreningslokal ska iordningstéllas.

Ovrigt

Fortsatt kommer fortldpande reparation att ske efter behov och regelbunden utdelnig av medlemsbrev

med aktuell information.
Medlemsinformation
Medlemmar vid drets borjan
Under aret avgaende medlemmar
Under aret tillkommande medlemmar

Medlemmar vid arets slut

Under &ret har 6 (8) st dverlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsattning 4 544
Resultat efter finansiella poster 31
Balansomslutning 11319
Soliditet (%) 86,9
Arsavgifter/kvm bostadsrittsyta 436
Arsavgift/ % totala intikter 81
Skuldséttning/kvm

bostadsréttsyta 0
Skuldséttning/kvm totalyta 0
Sparande/kvm totalyta 29
Sparande/kvm bostadsrittsyta 31
Energikostnad/kvm 195
Réntekanslighet 1 % 0

2022
4313
-1 044
11315
87,9

2021 2020

4243 4176

-687 -662

12 244 13 285

88,6 86,8
Aw
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Foridndringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Eget kapital 2022-12-31 662 232 4131914
Balansering fg. &rs resultat
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 662 232 4131914

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplételseavgifter

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhéll avséttes

i ny rikning 6verfores

Balanserat
resultat

6 057 462
-1 044 452

5013010

5013010
30989
5043999

1 264 000

3779999

5043999\
A
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Arets
resultat

-1 044 452
1044 452
30989

30 989
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter

Nettoomsiéttning

Ovriga rorelseintikter 3

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader och arvoden 6
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7,8

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

4 544 094
78 460
4 622 554

-3411 884
=734 501
-338 683
-239 136

-4 724 204

-101 650

134 828

-2 188

132 640

30 990

30989

7(18)

2022-01-01
-2022-12-31

4266119
47 863
4 313982

-4 186913
-651 632
-311 120
-234 734

-5 384 399

-1070 417

26267
-302
25965

-1 044 452

-1 044 452 \iw
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

2023-12-31

2098 501
129 124
2227 625

10 100
10 100
2237725

13 870
212 508
376 699
603 077

8478 673
8478 673

9 081 750

11 319 475

8 (18)

2022-12-31

2259 105
163 631
2422736

10 100
10 100
2 432 836

18 560
0

282 700
301 260

8 581 629
8 581 629

8 882 889

A

11315725

il 7,7/
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Balansrikning Not 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 662 232
Fond for yttre underhall 4131914
Summa bundet eget kapital 4794 146
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5013010
Arets resultat 30989
Summa fritt eget kapital 5043 999
Summa eget kapital 9 838 145
Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 693 180
Aktuella skatteskulder 15 231
Ovriga skulder 13 113 121
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 14 659 798
Summa kortfristiga skulder 1 481 330
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 319 475

9(18)

2022-12-31

662 232
4131914
4794 146

6057 462
-1 044 452
5013 010

9 807 156

618 332
15 361

0

874 876
1508 569

11315725
N/

ot 7z
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Kassaflo desanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 30989 -1 044 452
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet 239 136 234734
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordindring av rorelsekapital 270 125 -809 718

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forindring av kortfristiga fordringar -317 177 -66 022
Fordandring av kortfristiga skulder -11 879 116 082
Kassaflode frin den lopande verksamheten -58 931 -759 658

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgingar -44 025 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -44 025 0
Arets kassaflode -102 956 -759 658

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan 8 581 629 9341 288
Likvida medel vid arets slut 8478 673 8 581 630 A‘\W
¥
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Fond for yttre underhall
Avsittning for framtida underhill av fastigheten sker pa basis av foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjdrt 6ver forviantade nyttjandeperioder. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Tillgang Ar
Byggnader 65
Inventarier 12
Markanldggningar 10
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har virderas till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (drsavgift + IMD + avgifter som ej 4r valbart ex digitala tjinster)/Bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intikter

Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter bestar av drsavgifter.

Skuldsittning/kvm bostadsrattsyta

]
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med v
bostadsritt. '



Riksbyggens Bif Orebrohus nr 12
Org.nr 775000-2060

Skuldséttning/kvm totalyta

Réntebidrande skulder pa balansdagen dividerat med total intédktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta

Sparande definieras som (drets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta.

Sparande/kvm bostadsréttsyta

12 (18)

Sparande definieras som (Arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /summan av antalet

kvadratmeter upplétna med
bostadsritt.

Energikostnad/kvm totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + vérme)/totalyta.

Rintekénslighet i %

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter. Rantakéanslighet

visar hur ménga % &rsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den
genomsnittliga skuldrdntan okar med 1%.

Not 2 Nettoomséittning

Hyresintékter, garage/p-platser
Arsavgifter ligenheter
Hyresintékter, lokaler

Elintdkt laddstolpar

Ores- och kronutjaimning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Elstod
Andelsutbetalning Riksbyggen
Forsdkringsersittningar

Ovriga rorelseintékter

2023

290 034
3748 346
497 771
8060
-117

4 544 094

2023
59 865
100

18 495

78 460

2022

248 930
3543 432
473 757
0

0
4266119

2022

23 531

24 332

47 863 (\
AW

78
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Not 4 Driftskostnader

Entreprenadkostnad stdd
Fastighetsskotsel utdver avtal
Serviceavtal

Snérdjning och sandning
Rep bostdder

Rep gemensamma utr
Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten

Sophémtning

Lokaler

Ovrigt

Tradgardsskotsel, yttre miljo
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader, avdragsgilla

Pro gramvaror

2023

228 579
55750
19 130

141 719
13 141

240 036

298 025

1374 096
187614
222 496

5472
22 304

305214

220 766
73 582

3 960

3 411 884

13 (18)

2022

216422
0

0

48 042

0
1228077
386 368
1261 569
235 400
142 597
0

0

376 547
212786
79 105

0

4186913 XW
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ersittningar till revisor

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Kabel-TV

Kontorsmateriel
Telekommunikation
Foretagsforsakringar
Inkasso/betalningsforeliggande
Kostnader for bevakning och larm
Férvaltningsarvode, grundavtal
Redovisningstjdnster

IT-tjénster

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Datakommunikation

Méten, cirklar o kurser

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelse o vicevérd arvode

Sociala avgifter for 16ner och ersittningar

Léner kontor o 6vr timlon
Pensionsforsakringspremier

2023

6437
12 410
29 750
30119
65 812

5284

8436
18 699

1261

6033

151930
525

36 391
130 963
32256
0

0

8 420
8420

0

181 355
0

734 501

2023

88478
45525
204 480
200
338 683

14 (18)

5827
19 260
136 203
0

0

0

149 903
5437
660

0

20 949
908
231750
11395
651 632

2022

108 086
42 296
160 538
200

311 120&&”‘/
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Avskrivningar laddstolpar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffning
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Finansiella anliggningstillgingar

Insats SBC
Insats Bostadsforeningarnas Representantskap

2023

10 688 206
44 025
10 732 231

-8429 101
-200 226
-4 403

-8 633 730

2 098 501
95262 000
55700 000

150 962 000

1107 501

991 000
2 098 501

2023
1077018
1077 018

-913 387
-34 508
-947 895

129123

5000
5100
10100

15(18)

2022
10 688 206
10 688 206

-8 228 875
-200 226

0

-8 429 101

2259105

95262 000
55700 000
150 962 000

1268 105
991 000
2259 105

2022

1077018
0
1077018

-878 879
-34 508
-913 387

163 631
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordringar hos leverantdrer

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald bevakningstjénst
Forutbetald kabel-tv/internetavgift
Forutbetald forsdkringspremie
Forutbetalt forvaltningsarvode
Upplupen rinteintakt

Forutbetald stddkostnad
Forutbetald medlemskostnad

Not 12 Kassa och Bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Lansforsikringar, fastranteplaceringar

Not 13 Ovriga skulder

Personalskatt
Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Ovriga kortfristiga skulder

2023-12-31

171 023
41484
212 507

2023-12-31

12011
65003
169 121
34256
96 308
0

0

376 699

2023-12-31

3087473
5391200
8478 673

2023-12-31

61730
35948
15443
113121

16 (18)

2022-12-31

o

2022-12-31

10 969
62 613
151930
0
15980
32787
8421
282 700

2022-12-31
3244 929

5336 700
8 581 629

2022-12-31

o O O O
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda intékter

Upplupen sophamtningskostnad
Upplupen snérgjning och sand
Upplupen elkostnad

Upplupen fjarrvarmekostnad
Upplupna l6ner

Upplupna soc.avgifter
Upplupet revisionsarvode
Ovriga upplupna kostnader

2023-12-31

351 308
4 681
68 206
29 982
205 620
0

0

0

0

659 797
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggens Brf Orebrohus nr 12, org.nr. 775000-2060

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf
Orebrohus nr 12 for rakenskapséret 2023.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér &r 2022 har utforts av annan revisor som I3mnat en revisionsberattelse daterad 2023-04-03 med omodifierade

uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen  ansvarar styrelsen  for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer at upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under helarevisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte 1angre kan fortsétta verksamheten.

e ulvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. ;\‘ N



Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf Orebrohus nr 12 for
rakenskapsaret 2023 samt av frslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller frlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdémman disponerar resultatet enligt férslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i ovrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens  angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation &r utformad sd att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot vésentligt avseende:

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon °
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r frenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn frén BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana étgérder, omréaden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta fér vért uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for

vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmérkning

Arsredovisningen har inte upprattats i sadan tid att det varit mdjligt att, enligt 6 kap. 9 § Lag om Ekonomiska foreninger, halla foreningsstamma
inom sex manader efter rakenskapsarets slut dér arsredovisningen och revisionsberattelsen I&ggs fram av styrelsen.

bro den 21 oktober 2024

\, \gd\}/p\/\ﬁ

Asa Axell

Roger Berlin
BoRevision i Sverige AB

Av foreningen vald revisor
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Bostadsrittsféreningen dr en ekonomisk férening diar de boende dger marken och byggnader
eller innehar fastigheten med tomtritt. Agaren till en bostadsritt dger ritten att bo i ligenheten.
Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans.

De som bor i en bostadsrittsférening har stora mojligheter att paverka och ta ansvar for sin
boendemiljo.

Pa foreningsstimman viljs en styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens verksamhet och faststiller bl.a drsavgiften sa att den ticker féreningens
kostnader. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegriansad tid och ska pa egen

bekostnad hélla ligenheten i gott skick samt bekosta reparationer och férbattringar pa saddant
som finns inuti lagenheten.

Bostadsritten kan siljas, drvas eller 6verlatas pa samma sitt som andra tillgdngar.
Bostadsrittshavaren bekostar sjilv sin hemférsikring som bor kompletteras med ett sa kallat
bostadsrattstillagg.

Vissa féreningar har dock valt att inkludera bostadsrittstilligget i fastighetsforsikringen.

Bostadsrittstilligget omfattar det utskade underhallsansvaret bostadsrittshavaren har enligt
bostadsrattslagen och stadgarna.



Anldggningstillgdngar
Tillgdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar foreningens
fastighet med ev. mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse dr exempel pa ett
sadant dtagande.

Avskrivningar inventarier och virdeminskning av fastigheten

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr fem &r och den
arliga avskrivningstiden blir d& 20% av anskaffningsvardet. Avskrivning av féreningens fastighet gérs pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. | balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjort sedan féreningen bildades.

Balansrikning

Vissa foreningars ekonomiska stallning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen visar féreningens till-
gangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier, mm.) Den andra sidan av balansrikningen visar finansieringen det
vill sdga hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enl. resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomiskverksamhet.

Fond f6r yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsittning goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnytt-
jas till storre yttre underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan skall
finnas) och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken p& det belopp som avsitts.

Forvaltingsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberittelsen redovisas
bland annat vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser.

Kassa

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
kassalikviditet bedéms genom férhéllandet mellan omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret.

Om intakterna ar stérre dn kostnaderna blir resultatet en vinst. | annat fall blir resultatet en forlust. Bland kostnaderna
finns poster som inte motsvaras av utbetalningar under ret till exempel vardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag; kapital-, underhélls och driftkostnader.
En forlust kan tackas av genom fondmedel (om s&dana finns) eller balanseras d.v.s féras dver till foljande verksamhets-
dret. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skulder
Kortfristiga skulder: Skulder som foreningen betalar inom ett &r.

Langfristiga skulder: Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera &r. | regel sker betalningen I6pande Sver &ren
enligt en amorteringsplan.

Stillda sidkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhillna lan.

/o\rsavgifter

Medlemmarnas drliga tillskott av medel for att anvandas till den |6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgifterna dr i regel fordelade efter bostadsritternas grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreninngens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.



